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Art.01 - Generalita'
La costruzione verrà eseguita sulla base del progetto elaborato dall'Arch. Marco Cavazza relativo  alla concessione edilizia rilasciata dal Comune di Sutri con protocollo n° ………………………del…….……..………………
Si precisano qui appresso la consistenza e  le caratteristiche delle opere e forniture comprese nel forfait. Per quanto non specificato e per eventuali varianti si farà riferimento alle voci ed ai prezzi stabiliti dal Provveditorato Regionale alle Opere Pubbliche per il Lazio nella: “Tariffa dei prezzi per opere edili” e nella “Tariffa dei prezzi per le opere impiantistiche” - edizione 1998- (Delibera Provveditoriale n. 9545/A/97).

Art. 02 - Oggetto dell'appalto
Il presente appalto e' a forfait globale, compreso le reti di fognatura con relativo allaccio al collettore di lottizzazione, le opere di recinzione su strada ed interne, l'accesso al garage ed all'abitazione, i lavori di terra occorrenti per la sistemazione planimetrica del giardino a mezzo macchina. Sono comprese tutte le opere occorrenti per dare il fabbricato oggetto del presente appalto finito ed abitabile secondo le caratteristiche, le finiture le forniture in appresso specificate.

Art. 03 - Movimenti di terra
L'Impresa effettuerà tutti i movimenti di terra necessari, e precisamente: scavo generale di sbancamento, scavo a sezione obbligata per fondazioni e per i collettori degli impianti, scavi e rilevati occorrenti per la formazione del corpo relativo alla rampa, qualsiasi altro movimento di terra necessario alla esecuzione dell'appalto. E' compresa la rimozione ed il trasporto a discarica di tutta la terra eccedente. Il piano del giardino verrà ripulito da risulta di cantiere, da sassi grossi e medi e sarà sistemato meccanicamente. Al di sopra del  terreno naturale, ove necessario, verrà scaricato e sparso uno strato medio di 15 cm di terreno tufaceo.

Art. 04 - Struttura portante e muratura
La struttura del fabbricato sarà costituita da una fondazione continua in calcestruzzo armato, dimensionato adeguatamente a carichi ammissibili dalla natura del terreno, con sovrastante muratura portante.

I muri portanti saranno in blocchetti prefabbricati di laterizio aerato del tipo POROTON o similari per le parti intonacate, mentre le parti evidenziate in progetto previste trattate a faccia vista saranno in tufo di Riano color ocra con frammisti blocchetti bocciardati di tipo rosso, mattoni sabbiati, listelli e blocchi di peperino e travertino, pietre con giunti stilati con malta bastarda.

I muri di contenimento terreno, i muri di recinzione su strada e quelli di definizione del giardino saranno eseguiti con le stesse modalità, ma in tufo rosso anziché in tufo di Riano color ocra. La copertina sarà in tufo ocra posto in opera nello spessore di 38 cm.

Se sarà possibile, in relazione all'eventualità di reperire pietre in corso dello scavo di sbancamento della costruzione in oggetto, i muri di contenimento terreno, i muri di recinzione su strada e quelli di definizione del giardino saranno eseguiti con pietre sovrapposte ed opportunamente stuccate a sabbia e cemento.

I solai saranno del tipo in c.a. e laterizi con sovrastante caldana di calcestruzzo. La struttura sottostante al calpestio del piano interrato sarà realizzata mediante vespaio in scapoli di tufo.

Ferme restando le indicazioni degli elaborati di progetto l'altezza utile di ciascun piano abitabile non dovrà comunque risultare inferiore a mt. 2,50, 2,80, 2,70 (media) rispettivamente al piano interrato, terra e sottotetto.

Le solette dei balconi, delle scale e qualsiasi altro elemento architettonico a sbalzo o in aggetto saranno eseguiti in c.a. e laterizi.

Art. 05 - Coperture
La copertura a tetto sarà rivestita con tegole in laterizio di tipo portoghese antichizzato, complete di pezzi speciali. Le gronde ed i discendenti saranno in lamiera di rame con disegno semplice. 

I discendenti eventualmente inseriti nelle murature saranno in PVC pesante incollato nei giunti.

Art. 06 - Isolamento ed Impermeabilizzazione
Per le murature di spiccato a contatto col terreno, le verande, i balconi sarà eseguita l'impermeabilizzazione con guaina impermeabilizzante al poliestere dello spessore di 4 mm. In corrispondenza delle falde di copertura e di tutti i solai esterni  che interessano sottostanti ambienti abitati sarà realizzato un isolamento termico costituito da pannelli in polistirene espanso estruso o poliuretano espanso dello spessore di 2 cm.

Per tutte le murature portanti in corrispondenza degli ambienti abitati a contatto con l'esterno l'isolamento sarà assicurato dalla muratura portante in blocchetti prefabbricati di laterizio aerato del tipo POROTON o similari dello spessore di 30 cm. 

A difesa dell'umidità negli ambienti interrati sarà realizzata una intercapedine esterna alle murature portanti costituita dalle pareti di contenimento del terreno, distaccate mediamente 60 cm dai muri dell'abitazione. L'interposta cunetta di scolo sarà realizzata con caldana in cls ed avrà dei pozzetti di raccolta delle acque collegate alla fognatura.

Art. 07 - Tramezzature
I tramezzi di ciascun alloggio saranno in muratura di foratini in foglio, ad eccezione di quelle pareti dei bagni interessate dagli impianti idraulici che saranno in foratoni.

Art. 08 - Intonaci esterni ed opere di finitura esterna
Le facciate del fabbricato saranno rifinite come indicato negli elaborati grafici. L'esecuzione di marcapiani e modanature sarà effettuata con intonaco su un piano diverso da quello di facciata. Gli aggetti delle gronde, gli intradossi di sporti e dei balconi saranno rifiniti con intonaco spugnettato; quale cornice di definizione, in adiacenza a tali superfici, sarà riportata nelle pareti verticali una fascia dell'altezza di  15 cm. anch'essa a rilevo rispetto la superficie di facciata.

Tutte le pareti esterne, ad esclusione delle zone in tufo a faccia vista, saranno intonacate con intonaco premiscelato a base di cemento, calce, inerti calcarei ed additivi chimici spruzzato a macchina, livellato con staggia e quindi trattato a "pezza".

Le pareti esterne andranno tinteggiate con quarzo plastico al pennello, solitamente a due colori contrastanti, con i quali si diversificheranno le pareti dalle modanature e dai marcapiani.

Art. 09 - Controsoffitti ed intonaci interni
Al piano superiore sottotetto verrà eseguita una controsoffittatura piana in cartongesso sì da portare gli ambienti abitativi ad una altezza minima finita di 2,70 m. Le pareti ed i soffitti (ad esclusione di quelli eseguiti in cartongesso) di tutti gli ambienti interni saranno rifiniti con intonaco premiscelato a base  di cemento, calce, inerti calcarei ed additivi chimici spruzzato a macchina, livellato con staggia e quindi lisciato con analogo materiale di finitura.

· Le pareti interne  del piano interrato e del garage verranno lasciate  con il paramento murario a vista .
Art. 10 - Pavimenti e rivestimenti
I pavimenti ed i rivestimenti dei vari ambienti saranno cosi' eseguiti:

A) Per tutti gli ambienti di abitazione (esclusi i bagni, il garage ed i locali interrati), per i portici marciapiedi e  terrazze sarà fornita e posta in opera una pavimentazione in monocottura color cotto del formato indicativo 30X30, montata a 45 gradi con fuga da riempirsi con malta di sabbia e cemento.

In alternativa al montaggio dei pavimenti potrà essere richiesta la preparazione di battuti in cemento per la posa in opera di parquet o moquette. In tal caso è di competenza dell'Impresa la sola preparazione del battuto con fornitura del materiale d'uso.

B) Per i rivestimenti della cucina saranno fornite  e poste in opera  mattonelle  in gres smaltato 15x15 o 20x20 con altezza 160 cm esclusivamente nelle zone interessate dagli arredi della cucina.

C) Per i pavimenti ed i rivestimenti dei bagni saranno fornite e poste in opera mattonelle in gres smaltato 15x15 o 20x20, con altezza del rivestimento 200 cm, 160 cm per i bagni del piano interrato ove previsto in progetto.

D) Gli ambienti interrati ed il garage saranno lasciati con il battuto di cemento del vespaio. I passaggi di eventuali tubazioni dell'impianto elettrico saranno ricoperte lungo il tracciato con bauletto di sabbia e cemento

Pavimenti e rivestimenti verranno scelti su campionature fornite dall'Impresa. 

Per scelte particolari si procederà come segue:

stabilito il listino massimo di riferimento fornitura in L. 30.000/mq, per scelte a prezzi di listino superiori verrà riconosciuto all'Impresa l'importo corrispondente alla  loro differenza maggiorata del 15% per diritti di Impresa e  personalizzazione della fornitura.

Lungo le pareti di tutti i vani fatta eccezione per i bagni, le cucine, i locali interrati e di servizio, sarà fornito e posto in opera uno zoccolino battiscopa alto 7 cm in monocottura con colore in armonia con la pavimentazione interna.

L'Impresa provvederà alla fornitura e messa in opera dei profili scalino e sottogrado delle scale interne in travertino o peperino rispettivamente dello spessore di 3 cm e di 2 cm. 

· Art. 11 - Soglie e copertine
In peperino dello spessore  di 3 cm saranno le soglie in corrispondenza dei portoncini di ingresso dell'alloggio. In peperino dello spessore di 3 cm e della larghezza tale da aggettare non meno di 3 cm per lato dal filo finito dell'intonaco saranno le copertine dei muretti esterni rifinite  ad intonaco, che dovranno essere fornite di adeguato gocciolatoio.

In peperino dello spessore di cm 3 e della larghezza di cm 15 saranno le copertine dei marciapiedi e dei portici esterni.

Le soglie e controsoglie delle finestre e porta-finestre saranno realizzate in peperino dello spessore di 3 cm provviste dei necessari gocciolatoi ed aggettanti non meno di cm 3 dal filo esterno della muratura.

Art. 12 - Infissi esterni ed interni
Finestre e porte finestre in pino di Svezia mordenzato color noce con impregnante antimuffa e lucidate con resine poliuretaniche. 

Vetro camera 3/6/3, maniglie  in alluminio anodizzato pesante. Protezione solare con persiane della stessa essenza.

Al piano terra la persiana del soggiorno sarà dotata di serratura tipo "Yale" per permettere l'accesso dall'esterno.

Messa in opera di schiuma poliuretanica a sigillatura dello spazio tra controtelaio e telaio.

Guarnizioni in gomma per la tenuta d'aria. Fornitura e messa in opera di nottole stampate in lamiera di ferro zincopassivata.

Porte  interne con anta liscia in legno esotico tonalizzato tipo noce  verniciate con prodotti poliuretanici trasparenti semiopachi. Mostre della stessa essenza. Cerniere in ferro bronzato, maniglie in alluminio anodizzato pesante.

Portoncino blindato con finitura esterna a bugne in pino di svezia, finitura interna uguale alle porte .

Art. 13 - Opere in ferro
Si intendono comprese nel forfait e saranno eseguite secondo  le modalità comunemente adottate dall'Impresa nelle altre realizzazioni del Colle Diana le seguenti opere in ferro:

- Cancello carrabile

- Inferriate all'esterno di tutte le  finestre sprovviste di persiana

- Finestre a vasistas in ferro per i locali interrati che avranno inferriata saldata sul telaio stesso

- Paletti e rete metallica plastificata maglia 5x5 sui muretti di confine tra i singoli lotti e sul fronte   

  strada  recintato del lotto

- Porta basculante per ciascun garage in lamiera fosfatata.

- Porta in lamiera di ferro fosfatato per il locale caldaie.

Art. 14 - Opere da pittore
Tutte le pareti interne, ad esclusione di quelle del piano interrato che come detto verranno lasciate a grezzo,  saranno rasate e stuccate per essere successivamente tinteggiate a tinta lavabile.

Le pareti dei bagni saranno tinteggiate a tempera. 

I soffitti interni saranno tinteggiati a tempera, quelli esterni al quarzo plastico.

Le pareti esterne, i coronamenti, i frontalini saranno tinteggiati al quarzo plastico a pennello.

Tutte  le  opere in ferro ed in lamiera, saranno verniciate a smalto previa mano di antiruggine.

Art. 15 - Impianto idrico-sanitario
A) Impianto di distribuzione dell'acqua
Sara' cosi' costituito:

1) Dall'allaccio alla condotta idrica di lottizzazione sul confine  del  lotto con saracinesca di intercettazione a sfera  e contatore da 1 pollice inserito in apposita nicchia predisposta nel muretto di recinzione su strada. Uno sportello in PVC con chiave universale permetterà l'accesso al contatore.

2) Da una rete di distribuzione sotterranea dell'acqua per il giardino, con 3 punti di erogazione provviste  di saracinesca portatubo con leva a sfera. Le tubazioni saranno in polietilene della sezione di 1 pollice.

3) Da una rete di distribuzione interna all'abitazione in tubazione in polipropilene.

4) Da reti di distribuzione per l'alimentazione  dei singoli apparecchi in tubazione di polipropilene.

Per ogni bagno, sarà posta in opera una centralina di distribuzione incassata nella muratura

5) Da rete di distribuzione dell'acqua calda degli apparecchi igienico-sanitari, del lavello, della cucina, del pozzetto lavapanni a partire dal boiler della caldaia.

B) Reti di scarico, pluviali
Tutte le  diramazioni di scarico degli apparecchi igienico-sanitari, delle cucine saranno eseguite in PVC. Le  colonne discendenti di raccolta degli scarichi delle acque nere ed i pluviali eventualmente incassati, saranno eseguite con tubi in PVC del tipo pesante da 100 mm. Le colonne di scarico provenienti dai lavelli delle cucine, indipendenti da quelle dei bagni saranno in PVC pesante da 50mm.

C)  Apparecchi idrico sanitari e rubinetteria.

Bagni 
Nei bagni verranno forniti e messi in opera gli apparecchi sanitari con relative rubinetterie nel numero e  secondo  le disposizioni indicate nei disegni allegati.

-Sanitari in vetrochina  color bianco di 1a: scelta della Ditta “SIMAS” serie "EUROPA” (od equivalente).

-Cassetta di risciacquamento ad incasso marca "GHEBERIT" completa di placca con pulsante colore bianco e canotto di allacciamento al vaso.

-Rubinetteria della Ditta “GATTONI” serie "CALIPSO" (od equivalente).

-Vasca  in acciaio porcellanato di 1a. scelta cm 160/170 x 65 Bianca. 

-Piatto doccia in vetrochina color bianco cm 72x72.

Cucine
Verra' eseguita la predisposizione degli allacci di adduzione e scarico per lavello.

Art. 16 - Impianto di riscaldamento e di produzione di acqua calda.
L'impianto riscaldamento e produzione di acqua calda sanitaria sarà autonomo e di potenzialità tale da assicurare il fabbisogno termico nelle condizioni climatiche più sfavorevoli. 

L'impianto sarà cosi' costituito:

a) - Caldaia della necessaria potenza termica, alimentata a gas completa di impianto per la produzione di acqua calda sanitaria con scambiatore di calore ad idoneo isolamento termico, dotata delle necessarie apparecchiature di sicurezza e controllo.

La circolazione dell'acqua nell'impianto verrà assicurata mediante apposita elettropompa incorporata nella caldaia avente caratteristiche adeguate al tipo di impianto. La caldaia sarà dotata inoltre di un vaso di espansione del tipo chiuso completo di separatore d'aria, gruppo di alimentazione automatico, valvola di sicurezza.

Le caldaie saranno installate negli appositi vani indicati nei disegni allegati. La tubazione di scarico verrà' dotata di apposito dispositivo antivento che elimini la formazione di correnti contrarie e l'entrata di acqua piovana.

b) - Radiatori e piastre in alluminio collocati indistintamente in tutti i locali dell'alloggio, servizi compresi, escluso il piano interrato ed i locali accessori. Ogni corpo scaldante sarà provvisto di valvola di sfiato aria e sarà collocato in opera su almeno 2 mensole a muro.

c) - Rete di distribuzione in rame ricotto idoneamente coibentato e posta sotto traccia. La distribuzione del fluido termovettore sarà del tipo a 2 tubi, uno per l'andata ed uno per il ritorno, con collettore complanare per ogni piano di abitazione.

Art. 17 - Impianto di distribuzione del gas
L'impianto sarà realizzato partendo dall'ubicazione del bombolone del tipo “Amico”, posto sotto terra la cui sede verrà predisposta dall'Impresa nel luogo più idoneo del giardino. Il contratto di acquisto del bombolone verrà predisposto dall’Impresa e formalizzato direttamente dall’Acquirente con la Società fornitrice del G.P.L.

Le tubazioni, collocate nel sottosuolo, saranno di polietilene. Le tubazioni interne alle abitazioni saranno in rame collocate in traccia.

L'impianto di distribuzione collegherà il bombolone  con gli apparecchi di utilizzazione: la macchina del gas e la caldaia dell'impianto di riscaldamento. L'impianto sarà altresì completo di un rubinetto portagomma ad altezza 0,60 posto in adiacenza dell'erogazione idrica del lavello cucina. 

Art. 18 - Rete di fognatura 

Le reti di fognatura saranno realizzate entro terra con tubi in PVC pesanti di idoneo diametro ed ispezionabili nei tratti che interessano pavimentazioni di marciapiedi e porticati forniti e posti in opera compreso i pezzi speciali, lo scavo, il reinterro, il  massetto di posa e rinfianco, i pozzetti in calcestruzzo forniti e posti in opera nelle deviazioni e nelle confluenze completi di chiusini in cemento. I pozzetti al piede delle colonne discendenti dei bagni, delle cucine e dei locali igienici saranno dotati di un sifone ispezionabile.

La rete di fognatura allaccerà tutte le colonne discendenti, eventuali caditoie, sia interne che esterne, e si estenderà fino al punto di allaccio con la fognatura di lottizzazione. Sono comprese anche le opere di allaccio.

Art. 19 - Impianto elettrico, telefonico, TV, citofonico ed apricancello
I circuiti saranno realizzati mediante incassatura sotto intonaco o pavimenti di cavi isolati sotto guaina in tubazioni  flessibili di PVC. Sono compresi nell'appalto i seguenti impianti:

a) allacci alle utenze
Sara' predisposta sul muretto di recinzione su strada una nicchia di dimensioni e caratteristiche tali da consentire l'alloggiamento del contatore, di competenza ENEL, dell'interruttore generale automatico e di ogni altra apparecchiatura necessaria ed il loro collegamento alle relative canalizzazioni di entrata e di uscita.

- Saranno predisposte tutte le sedi per il passaggio attraverso il terreno, le strutture e le pareti murarie dei conduttori per le linee elettriche e le linee telefoniche dal punto di cessione fino alla nicchia dei contatori elettrici ed alla cassetta di partenza per la utenza telefonica.

- Sara' realizzata la linea esterna inserita in cavidotto per il collegamento tra i contatori elettrici ed il quadro di distribuzione interno in prossimità dell'ingresso dell'alloggio.

- Sara' realizzata la linea esterna inserita in cavidotto per il collegamento tra la cassetta di partenza esterna TELECOM e la linea interna.

b) Illuminazione degli alloggi
Saranno realizzati 2 circuiti uno per l'illuminazione ed uno per gli usi elettrodomestici, collegati con l'impianto di messa a terra e facenti capo a 2 interruttori magnetotermici riuniti in un quadro a incasso collocato presso il portoncino di ingresso.

I frutti elettrici saranno del tipo componibile con placche in PVC avorio della Ditta MOLVENO o similari.

Per la distribuzione degli impianti sarà predisposto dall'Impresa costruttrice un elaborato relativo al posizionamento dei punti elettrici, TELECOM, TV. Indicativamente si prevede quanto segue:

Punti luce semplici
1 per ciascun bagno

1 sopra i lavabi dei bagni

1 in cucina per il motorino della cappa aspirante sopra il posto previsto per il piano cottura

1 per ciascun vano di servizio

1 per il motorino di aspirazione forzata di ogni bagno privo di finestra

Punti luce deviati
2 nel soggiorno

1 nella zona pranzo

2 in cucina (1 al centro, 1 sul tavolo pranzo o sul piano snack)

1 in ogni stanza da letto

1 in ogni disimpegno

1 fra un piano e l'altro dell'alloggio in prossimità' delle scale

1 nel garage

1 in ogni portico, terrazza o balcone

1 in prossimità' del portoncino di ingresso

1 esterno su ogni lato della costruzione al piano giardino

1 nei camminamenti esterni tra garage e piano giardino

1 all'esterno di ogni garage

1 nelle vicinanze  del cancello di ingresso

Prese da 6 ampere 
1 per ciascun vano

2 nel soggiorno

2 nella zona pranzo

1 nella cucina

1 in ciascun portico

Prese da 15 ampere 
1 nel soggiorno

2 nel garage

1 nel locale caldaia

1 per la lavatrice

3 nella cucina

1 in ciascun bagno

c) Predisposizione impianto illuminazione esterna giardino
In prossimità delle uscite nel giardino su 2 lati della abitazione saranno predisposte scatole elettriche per l'alloggio di 4 interruttori ciascuna, collegate ad un cavidotto adducente ad un pozzetto posto in prossimità del marciapiedi esterno tale da consentire il futuro allacciamento e comando all'interno dell'abitazione dell'impianto di illuminazione del giardino, non compreso nel presente appalto.

d) Impianto citofonico ed apriporta
Il cancello carrabile sarà completo di serratura elettrica comandata a pulsante dall'esterno in prossimità del cancello stesso, e tramite l'apriporta del citofono dall'interno.

L'impianto citofonico è previsto con 1 apparecchio interno in prossimità dell'ingresso collegato all'apparecchio esterno posizionato nelle vicinanze del cancello di ingresso .

e) Impianto telefonico
Consiste in:

- Canalizzazione esterna che collega l'esterno del fabbricato alla cassetta terminale TELECOM

- Linea telefonica interna in tubo di PVC flessibile posto sotto traccia per le derivazioni comprese le relative scatole di presa che sono previste:

1 in soggiorno

1 nella camera da letto principale

f) Impianto TV
Fa parte del forfait la predisposizione dell'impianto per antenna TV, completo di scatola ad incasso predisposta per la futura installazione di centralina di amplificazione, eseguito con discesa di cavo coassiale a sfilamento entro tubi protettivi in PVC flessibili posti sottotraccia, compreso di scatole di derivazione, prese TV tipo coassiale ad incasso.

La canalizzazione giungerà sino alla copertura in adiacenza del comignolo si' da permettere la futura installazione dell'antenna.

Palo, antenna e centralina elettronica di amplificazione non sono comprese nell'appalto.

Per ogni alloggio saranno poste in opera le seguenti prese:

- 1 in soggiorno in prossimità della zona camino

- 1 in cucina

- 1 nella camera da letto principale.

Art. 20 - Sistemazioni esterne 
· Si intendono comprese nel forfait le seguenti opere e forniture:
· L'esecuzione delle recinzioni interne, cioè quelle che dividono i lotti limitrofi, che saranno eseguite in muretti di pietre dell'altezza media fuori terra di cm 30. Su detti muretti andrà posta una rete metallica plastificata color verde maglia 5x5 alta cm 100, fissata su paletti in ferro, anch'essi plastificati, annegati nelle pietre ogni cm 200 circa; lo stesso tipo di recinzione sarà realizzato a completamento dei muretti di confine con il lotto limitrofi . Per quanto riguarda la recinzione sul lato a confine della strada e' prevista la realizzazione di un muretto in tufo o di una scogliera  in selce  con sovrapposta rete metallica plastificata alta cm. 100.  I pilastri del cancello sono previsti in tubolare di ferro della sezione 150x150, nelle vicinanza del cancello verranno poste in traccia le canalizzazioni elettriche per la sua apertura, l'alloggio del citofono  è previsto sul pilastro di ferro in apposita nicchia .

· L'esecuzione delle scale esterne cosi' come definite nella planimetria generale del progetto e quelle eventualmente necessarie per raccordare il piano strada con l'accesso. Le  scale saranno eseguite con pedata in tufo di Riano ed alzata in mattone rustico fatto a mano posto incassato di 3 cm rispetto la pedata. Lo scivolo di sottofondo sarà realizzato in pezzame di tufo appoggiato su fondazione a piastra in c.a..  I muretti laterali alla scala dovranno essere tali da contenere il terreno di raccordo tra i livelli differenziati del giardino.

· La realizzazione dei muri di sostegno del terreno in corrispondenza delle rampe di accesso, in tufo rosso lavorato a faccia vista dello spessore di cm 38, con sovrastante copertina in tufo di Riano. Quando l'altezza del terreno da sistemare supera mt 1,30 sarà predisposto sul retro del muro un rinforzo in calcestruzzo armato od un ingrossamento della sezione della muratura in tufo. Come detto precedentemente, nel caso sia possibile reperire nello scavo di sbancamento pietrame a sufficienza, i muri sopra descritti  saranno realizzati in pietra. 

· L'esecuzione degli accessi tra la sede stradale e il cancello carrabile da realizzarsi in battuto di cemento dello spessore di cm 8 lisciato con fratazzo di spugna in fase di tiraggio. Al di sotto degli accessi sarà predisposta e messa in opera una canalizzazione in tubi di cemento sez. 200 mm., onde dare continuità alla cunetta stradale di raccolta delle acque meteoriche. Il piano dell'accesso di cemento sarà ribassato rispetto la soglia del cancello di 4 cm onde permettere la futura rifinitura dello stesso con tappetino bituminoso. Sui fianchi degli accessi saranno realizzati, ove necessario, muretti in tufo trattato a faccia vista di altezza media 30 cm per la definizione della sede di accesso. Ove necessario saranno predisposti pozzetti con  griglia in cemento per la raccolta delle acque piovane. Le cunette stradali tra muretto d  recinzione ed il manto stradale saranno rastrellate e sistemate con terreno vegetale sì da rimodellare la cunetta per lo scolo naturale delle acque piovane.
· Le strade di accesso carrabile ed i piazzali antistanti i garage saranno realizzati in battuto di stabilizzato calcareo dello spessore di cm.5 su sottofondo di pezzame di tufo dello spessore di 20 cm. In prossimità del cancello, sarà messa in opera una griglia alla francese formata da moduli prefabbricati in cemento vibrato a cunetta con soprastante griglia carrabile in lamiera zincata della larghezza di 10 cm.

· Il modellamento meccanico e la pulizia del terreno dalle risulte di cantiere e da sassi grossi e medi nonché la pulizia dell'alloggio, a fine lavori.

Art. 21 - Opere complementari
 Nella zona soggiorno verrà realizzato  un caminetto in mattoni di cotto fatto a mano rifinito con mensola in legno mordenzato lavorato rustico di altezza cm 13. Il rivestimento della bocca di fuoco sarà realizzato in mattoni refrattari delimitati da peperino o da mattoni. Il disegno del camino sarà fornito in corso d'opera dall'Impresa.

La canna fumaria sarà in fibrocemento nella misura di 200x250 e verrà contenuta in apposito tracantone in mattoni forati.

Il comignolo andrà realizzato in muratura di mattoni forati intonacati e pitturati al quarzo plastico, la copertura sarà del tipo prefabbricato in cemento vibrato.

